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पर्ॉपट  माकट म मुनाफे का मैनेजमट
10 Jan 2011, 0400 hrs IST  
बलराज दायमा ॥ गुड़गांव
गुड़गांव म पर्ॉपट  के भाव माकट की उछाल से नह  बिल्क िबल्डर लॉबी के खेल से रात  रात आसमान पर पहंुचे थे। पर्ॉपट  म उछाल के चलते िबल्डर  ने

तो अपनी पर्ॉपट  को हाथ हाथ बेच मोटा मुनाफा कमा िलया पर रेट बढ़ने के चक्कर म िजन लोग  ने अपनी रकम पर्ॉपट  म लगा दी उनको मंुह की खानी
पड़ी। साइबर िसटी के सेक्टर  और पॉश एिरया म 10 िदन म ही पर्ॉपट  के रेट  म िगरावट आ गई है। अपनी जमा पूंजी फंसाने के बाद आम िनवेशक  को
अब िबल्डर  का खेल समझ म आ रहा है।
मास्टर प्लान 2025 के तहत गुड़गांव म िवकिसत होने वाले नए सेक्टर  म अिधकतर सेक्टर िबल्डर  की तरफ से िवकिसत िकए जा रहे है। इसके िलए
िबल्डर  ने सरकार से लाइसस लेने म मोटा खचार् करने के अलावा महंगे दाम  म िकसान  से जमीन खरीदी है। गुड़गांव म िबल्डर  ने उम्मीद के अनुसार
पर्ॉपट  रेट न देख एकजुट होकर अपना कुछ धन शहर के पर्ॉपट  माकट म लगा िदया। इससे एक महीने म ही पर्ॉपट  के भाव डबल हो गए। इससे आम
िनवेशक  ने ज्यादा फायदे के लालच म पर्ॉपट  म िनवेश कर िदया। ऐसे म शहर के सेक्टर  और पॉश क्षेतर् म बड़ी संख्या म लोग  ने अपनी जमा पूंजी का
िनवेश पर्ॉपट  म करना शुरू कर िदया। इसी के इंतजार म बैठी िबल्डर लॉबी ने मौके का फायदा उठाते हुए 5 साल बाद िवकिसत होने वाले नए सेक्टर  को
लॉन्च कर िदया। इसम िबल्डर  को बड़ी सफलता िमली और मंुह मांगे दाम पर िबल्डर  के प्लॉट और फ्लैट लोग  ने खरीद िलए। िबल्डर  ने अपने सभी
प्लॉट्स बेचने के साथ ही पर्ॉपट  म िनवेश बंद कर िदया और इसी दौर म पुराने सेक्टर  म खरीदी गई पर्ॉपट  को भी िनकालना शुरू कर िदया। इसम से
कुछ पर्ॉपट  तो िबल्डर  ने रेट टू रेट िनकाल दी तो कुछ को घाटे मं◌े िनकालना शुरू कर िदया। िबल्डर  का माल िबकने के बाद 10 िदन म ही शहर का
पर्ॉपट  बाजार ध्वस्त हो गया। इस पूरे खेल म िबल्डर लॉबी ने इस तरह से अपना काम िकया है िक आम िनवेशक समझ ही नह  पाया िक क्या हो रहा है।
अब शहर के सेक्टर  और पॉश एिरया मं◌े पर्ॉपट  के रेट नीचे आ गए ह। ऐसे म आम िनवेशक मुनाफा कमाना तो दूर लागत भी नह  िनकाल पर रहा है।
एक िदन म बेचा डीएलएफ ने पूरा सेक्टर
डीएलएफ कंपनी की तरफ से सेक्टर 72 िवकिसत िकया जा रहा है। 5 साल म पूरे होने वाले इस पर्ोजेक्ट की बुिकग शुरू होने पर पहले िदन म ही पूरा
सेक्टर िबक गया। यहां पर 60 हजार रुपये पर्ित वगर् गज के िहसाब से डीएलएफ ने प्लॉट बेच िदए ह।
10 िदन म िबके 5 सेक्टर
इिरयो कंपनी की तरफ से गुड़गांव म 5 सेक्टर िवकिसत िकए जा रहे ह। सेक्टर 59, 60, 61, 62 और 63 म पहले चरण म कंपनी के पास खरीदार ही
नह  थे तो दूसरे चरण म 10 िदन म सभी सेक्टर  के प्लॉट और फ्लैट िबक गए। इन्ह  सेक्टर  म गुड़गांव का सबसे ऊंचा टावल 60 मंिजला भी इिरयो
कंपनी की तरफ से बनाया जा रहा है। इसम 85 लाख से 5 करोड़ तक के फ्लैट ह। यह सभी भी बुक हो गए ह।
क्या कहते है पर्ॉपट  एक्सपटर्
पर्ॉपट  एक्सपटर् रुपेश अंबावता का कहना है िक िबल्डर लॉबी ने अपने िवकिसत होने वाले सेक्टर  को बेचने के िलए गुड़गांव की पर्ॉपट  म अचानक तेजी
लाकर लोग  को उनके सेक्टर  म िनवेश करने के िलए मजबूर कर िदया। यही वजह है िक उनकी पर्ॉपट  तो 10 िदन म िबक गई , पर 10 िदन बाद ही
पर्ॉपट  तेजी से नीचे आ गई है।
पर्ॉपट  एक्सपटर् दशर्न िसह का कहना है िक आने वाले कुछ वक्त तक अब गुड़गांव म पर्ॉपट  म तेजी नह  आएगी क्य िक पहले ही इतनी महंगाई हो चुकी है।
अब यहां पर जब तक िबल्डर  के नए सेक्टर लॉन्च नह  ह गे तब तक तेजी की उम्मीद नह  है।
कैसे बढ़े पर्ॉपट  के भाव
अक्टूबर म गुड़गांव के पर्ॉपट  रेट िस्थर थे , तभी कई कंपिनय  को अपने नए सेक्टर  को लॉन्च करना था। उन्ह ने थोड़ा इंतजार िकया पहले खुद पुराने
सेक्टरां◌े और पॉश एिरया म िनवेश करके पर्ॉपट  के रेट को बढ़ाया। नवंबर म पर्ॉपट  के रेट डबल हो गए। इस पर िदसंबर म िबल्डर  के नए सेक्टर लॉन्च
कर िदए और महंगाई के दौर मं◌े िनवेशक  ने मंुह मांगे रेट म इन्ह खरीद िलया। िदसंबर के अंितम स ाह से पहले ही िबल्डर  ने पुराने सेक्टर  की अपनी
पर्ॉपट  बेचनी शुरू कर दी। कुछ घाटे म तो कुछ रेट टू रेट देकर बाहर िनकल गए। इसम फंसे रह गए तो आम िनवेशक जो इस खेल को समझ नह  पाए और
जनवरी शुरू होने के साथ ही पर्ॉपट  के रेट हर सेक्टर म 10 से 15 हजार रुपये पर्ित वगर् गज नीच ेआ गए।
पर्ॉपट  के रेट पर्मुख एिरया म
सेक्टर 55-56 - अक्टूबर म 30 हजार , नवंबर म 60 हजार , जनवरी म 50 हजार पर्ित वगर् गज
डीएलएफ फेज 1 से 5 - अक्टूबर म 60 से 85 हजार , नवंबर म 1 लाख से 1 लाख 20 हजार , जनवरी म वापस 1 लाख
सुशांत लोक - अक्टूबर म 50 से 60 हजार , नवंबर म 80 से 1 लाख , जनवरी म 60 से 80 हजार
सेक्टर 43-44 - अक्टूबर म 25 से 30 हजार , नवंबर म 50 हजार , जनवरी म 40 हजार
सेक्टर 31-32- अक्टूबर म 30 से 35 हजार , नवंबर म 50 से 60 हजार , जनवरी म 40 से 50 हजार पर्ित वगर् गज
िजला पर्शासन ने भी िनभाई भूिमका
पर्ॉपट  जानकार  की मान तो गुड़गांव पर्शासन ने भी िबल्डर लॉबी के इशारे पर अक्टूबर महीने म ही शहर के पॉश एिरया म पर्ॉपट  के सकर् ल रेट  म 100
पर्ितशत तक इजाफा कर िदया था। इसकी वजह से आम िनवेशक इस खेल का िशकार बन गए। यही वजह रही िक सकर् ल रेट को देखते हुए आम िनवेशक  ने
5 साल बाद िवकिसत होने वाले सेक्टर  म िनवेश करने का मन बनाया और नए सेक्टर हाथ  हाथ िबक गए।
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दशे-दिुनया की खबर िविडयो म। दखेने के िलए िक्लक कर।

About Us | Advertise with Us | Terms of Use | Privacy Policy | Feedback | Sitemap
Copyright © 2011 Bennett Coleman & Co. Ltd. All rights reserved. For reprint rights: Times Syndication Service

This site is best viewed with Internet Explorer 6.0 or higher; Firefox 2.0 or higher at a minimum screen resolution of 1024x768

प्रॉपटीर् माकट म मुनाफे का मैनेजमट-गुड़गांव-िद ली-Navbharat Times http://navbharattimes.indiatimes.com/delhiarticleshow/7248591.cms?pr...

1 of 1 10/01/2011 22:39

www.ncrhomes.com

	Untitled

